8 Anhang

8.1 Kartierung der 6ffentlichen Einrichtungen

Grundschule
Hauptschule
Realschule

Gymnasium

Integrierte
Gesamtschule

Forderschule

Berufsbildende Schule

allgemeine
Bildungseinrichtung
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Gut
Riechenberg

Schulstandorte

Allgemeinbildende Schulen
Grundschule

Schillerschule
Worthschule [am Georgenberg]
Goetheschule

Jargenohl

Sudmerberg

Unteroker

Oberoker

Hahndorf

Jerstedt
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Hauptschule
10. Kaiserpfalz

Realschule
11. Hoher Weg
12. Goldene Aue

Gymnasium
13. Ratsgymnasium
14. Christian-von-Dohm-Gymnasium

Integrierte Gesamtschule [IGS]
mit gymnasialer Oberstufe

15. Schulzentrum »Bei der Eiche«
Gesamtschule ab 2010/2011

Forderschulen
16. Pestalozzischule [Lernen]

Berufsbildende Schulen
17. Oskar Kammer Bildungswerk
18. BBS Am Stadtgarten
19. Berufsfachschule Altenpflege
20. BBS Goslar-BaBgeige

Sonstige Bildungseinrichtungen

21. Kreismusikschule

22. Volkshochschule

23. Rettungsschule DRK

24. Deutsche Angestellten Akademie DAA
25. Berufsforderungswerk BfW

Unter Vorbehalt

26. CJD Primaria Goslar ab 2011

27. CJD International School Zweigstelle
IS Braunschweig-Wolfsburg ab 2011



Kindertagesstatten

Krippe [K], Kindergarten [G], Hort [H]

Stadtische Einrichtungen
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Eulenburg [K, G]
Ohlhof [K, G]
Kunterbunt [G]
Lilliput [G, H]
Hahndorf [G]
Lowenzahn [G]
Hahnenklee [G,H]

Kirchliche Einrichtungen

8.
9

10.
11.
12.
13.
14.

St. Georg [K, G, H]

St. Michael [K, G]

St. Jakobi [G, H]
Eltern-Kind-Gruppe Goslar [G]
St. Peter [G]

St. Paulus [G]

Martin Luther [G]

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

Gut
Riechenberg

Sonstige Einrichtungen
15. DRK-Kinderkrippe [K]
16. Zum Markte[G, H]

17. Zum Frankenberge [G, H]
[sucht neue Raumlichkeiten]

Unter Vorbehalt
18. CJD [K, G] ab 2011

Kindergarten

n Hort

[ | Krippe
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Soziales

Alten- und Pflegeheime

1. Wohnstift Wachtelpforte
2. »Krugwiese« AWO

3. Haus »Abendfrieden«
4

GDA Senioren-Residenz
»Schwiecheldthaus«

5. Alten- und Pflegeeinrichtung
»Stadthaus Am Zwingerwall«
6. »Kloster Frankenberg«
7. »Theresienhof«
8. »Seniorenresidenz Hahnenklee«
9. »Seniorenzentrum Hahnenklee-Bockswiese«

Generationen libergreifend

Kirchliches Gemeindehaus

10. Gemeindesaal Jerstedt

11. St. Kilian Hahndorf

12. St. Jakobushaus [ Gemeinde St. Benno]
13. Evangel. Pfarramt Martin- Luther-Kirche
14. Evangel. Pfarramt St. Georg

15. Kirchengemeinde Neuwerk

16. Evangel. Mannerwerk St. Stephani
Gemeinde

17. St. Stephani Gemeinde Sud

18. Evangel. Gemeinde zum Frankenberge
St. Peter und Paul

19. Marktkirchengemeinde Nord

20. Evangel. Pfarramt St. Peter Gemeinde
21. Gemeinde St. Johannes

22. Freikirchliche Gemeinde Christuskirche
23. St. Benno Stift

Biirgerversammlungsstatten
24. Burgertreff Unteroker
25. Birgerbegegnungsstatte Oker

Jugendhilfe

Stadtisch

26. Jugendzentrum B6

27. Stadtischer Jugendraum Ohlhof

Kirchlich
28. Jugendtreff Café Horeb [Christuskirche]
29. Evangelische Jugend St. Paulus

Sonstige
30. Freizeitteam Harz e.V.

Sonstige Einrichtungen

31. Diakonische Beratungsdienste e.V.

32. AWO Kreisverband Goslar e.V.

33. Sozialverband Beratungszentrum Goslar
34. AIDS-Hilfe Goslar e.V.

35. Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsverband

Goslar
36. »Haus der Caritas«
37. Sozialverband Ortsverband Altstadt
38. Hospiz Christophorus Haus e.V.

39.
40.
41.
42.

Sozialverband Ortsverband Jurgenohl
Sozialverband Ortsverband Sudmerberg
Sozialverband Ortsverband Oker
Goslarer Tafel [geplant]



Diakonie

Sozialverband, u. a.

Alten- und Pflegeheim

kirchliches Gemeindehaus

Burgertreff

Jugendtreff

04 dwd €15

Hospiz

Riechenberg

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

ACKERS
RTNER
STADTEBAL

213



Kartierung der &ffentlichen Einrichtungen

214

Kultur

Museen

1. Stadtarchiv

2. Monchehaus-Museum
3. Musikinstrumente- und Puppenmuseum
4. Jager Erinnerungsstatte
5. Zinnfigurenmuseum
6. Goslarer Museum
7. Zwinger

8. St.-Annen-Stift Museum

9. Bergbaumuseum Rammelsberg
10. Heimatstube Hahnenklee

Veranstaltungsorte

11. Odeon-Theater

12. Jakobikirchhof

13. Marktplatz

14. Rathausdiele

15. Marktkirche

16. GroBes Heiliges Kreuz

17. Kaiserpfalz

18. Osterfeld

19. Bergbaumuseum Rammelsberg
20. Cineplex

21. Goslarer Theater

22. Mehrzweckhalle Jerstedt

23. Mehrzweckhalle Hahndorf

24. Kurhaus Hahnenklee [z. Z. geschlossen]

Festplatze
25. Osterfeld
26. Hahnenklee [Kleiner Kurpark]

Bildungseinrichtungen [ohne Schulen]
27. Volkshochschule Goslar
28. Kreismusikschule e.V.

29. Bildungswerk Niedersachsischer
Volkshochschulen

Biichereien

30. Stadtbticherei Goslar

31. Burgerbucherei Jurgenohl

32. Lesewelt Oker

33. GemeindebUcherei Hahnenklee

Kirchen

Evangelisch

34. Neuwerkkirche

35. Marktkirche

36. Frankenberger Kirche
37. St. Stephani

38. St. Peter

39. St. Johannes

40. St. Georg

41. St. Kilian

42. St. Lukas

43. St. Paulus-Kirche [ehemals]
44. Martin-Luther-Kirche
45. Gustav-Adolf-Stabkirche
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46. Christuskirche

Katholisch

47. St. Jacobus

48. St. Georg-Grauhof
49. St. Benno

50. St. Barbara [ehemals]
51. St. Konrad

52. Maria Schnee

Neuapostolisch
53. Neuapostolische Kirche

Sonstige
54. Domvorhalle

Kapellen

55. St.-Norbert-Kapelle

56. Friedhofskapelle Georgenberg
57. Klauskapelle

58. Siechenhofkapelle

59 . Kluskapelle

Jugendherbergen
60. Jugendherberge Goslar
61. Jugendherberge Hahnenklee-Bockswiese
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Verwaltung

Offentliche Verwaltung
Stadtverwaltung mit lokaler Bedeutung
Rathaus [Oberburgermeister, FB 1]
Stadtverwaltung [ FB 2, FB 3]
Finanzservice Stadt Goslar

Stadtarchiv

Standesamt

Friedhofsverwaltung

Technologie- und Griinderzentrum

ey @ S W =

Behorden mit regionaler Bedeutung
8. Finanzamt

9. Arbeitsamt

10. StraBenbauamt

11. Landkreis Goslar Haus |

12. Landkreis Goslar Haus I

13. Staatl. Baumanagement

14. Katasteramt

15. Gesundheitsamt

16. Zollamt

17. StraBenverkehrsamt

18. IHK Zweigstelle Braunschweig
19. Post Goslar, Altstadt

20. Poststelle Hahnenklee

Offentliche Versorgung
Feuerwehr

21. Feuerwehr Goslar

22. Feuerwehr Hahnenklee

23. Feuerwehr Jerstedt

24. Freiwillige Feuerwehr Hahndorf
25. Feuerwehr Oker

26. Betriebsfeuerwehr Oker

Polizei
27. Polizei Goslar

Rettungsdienst
28. DRK
29. Rettungsleitstelle

Krankenhaus
30. Asklepios Harzkliniken
31. Tagesklinik Goslar GmbH

Justizeinrichtungen

32. Amtsgericht Haus |

33. Amtsgericht Haus Il

34. JVA Wolfenbuttel [Abteilung Goslar]

Offentliche Betriebe

35. Goslar Gebdudemanagement [GGM]

36. Stadtischer Bauhof [Verlagerung geplant]
37. Stadtforst

38. Feuerwehrtechnische Zentrale

39. Stadtwerke [Verkehrsbetrieb]

40. Klaranlage Oker [alt]

41.
42.

43.
44.

45.

Klaranlage Oker

Klarwerk Innerstetal der Samtgemeinde
Oberharz

Bauhof Hahnenklee

Abwasservorbehandlungsanlage
Hahnenklee

THW Ortsverband Goslar
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Regional
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Sport- und Freizeitanlagen

Sport

Vereinssport

Bruns-Tennis

Sportanlage Trebnitzer Platz
Sportplatz Osterfeld
Sportplatz MTV von 1849 e.V.
Sportplatz Fliegerhorst
Sportplatz Fliegerhorst
Sportplatz Sudmerberg
Mehrzweckhalle Unteroker
Helmut Sander Halle Oker
Sportheim Oker, VL Oker

Sportplatz Jerstedt, Turn- und
Sportgemeinschaft Jerstedt e.V.

. Sportplatz Hahndorf, MTV Goslar e.V.
. Sportplatz Hahnenklee

. Judo und Karate Club Sportschule
Goslar e.V.
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Schulsport
15. Schulsportanlage Goldene Aue
16. Schulsportanlage BBS Wachtelpforte

Tennis

17. Tennishalle Zwingerwall
[MTV von 1849 e.V.]

18. LAOLA Bruns-Halle Grauhofer StraBe

19. Tennisplatz Hahndorf
[HTC Hahndorfer Tennis Club 77 e.V.]

20. Tennisplatz Stadtstieg, VL Oker

21. Tennisplatz Hahnenklee
[Tennisclub Hahnenklee e.V.]

22. Tischtennis-Halle [VfL Oker]

Reitsport

23. Reitstall Nordberg
24. Hahndorf

25. Gut Grauhof
26. Willgerodt Oker

SchieBsport

27. SchieBstand Fliegerhorst

28. Schutzenheim Sudmerberg

29. Kreisschitzenverband Goslar e.V.

30. BogenschieBanlage am Osterfeld

31. SchieBstand Hahnenklee

32. Schutzengesellschaft Oker v.1848 e.V.

Minigolfplatze

33. Bahnen-Golf-Club Goslar e.V.
34. Stadtpark Oker

35. Hahnenklee [z.Z. nicht betrieben]

Bader

36. Hallenbad Harz-Therme im
Hotel »Der Achtermann«

37. Aquantic
38. Freibad im Ferienpark Hahnenklee

39. Kuttelbacher Teich
40. Freibad Oker [VfL Oker]

Freizeit

Wintersport

41. Schlepplift

42. Skicenter

43. Bobbahn [ehemals]
44. Bocksberg-Seilbahn

Bikepark
45 BikePark Hahnenklee

Stadion
46. Stadion

Segelflugplatz

47. Segelflugplatz

48. Drachenflieger Landeplatz
49. Drachenflieger Startplatz

Campingplatze
50. Wohnmobilstellplatz Hildesheimer StraBe
51. Wohnmobilstellplatz Fullekuhle

Bolzplatze

52. Bolzplatz Kramerswinkel
53. Bolzplatz Georgenberg
54. Bolzplatz Sudmerberg
55. Bolzplatz Oker 1

56. Bolzplatz Oker 2

Sonstiges

57. Skater-Bahn Trepnitzer Platz
58. Walderlebnispfad

59. Skater-Bahn BGEX

60. Grillplatz Taternbruch

61. Grillplatz Barenhohle

62. Grillplatz Kuttelbacher Teich
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Steckbriefe Zielgruppen [GEWOS-Studie, Endbericht, Juli 2009]

Starterhaushalte

Anteil an der Bevolkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:
gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewtiinschte Wohnform:
gewdinschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebaudetyp:

Anspriiche an Wohnung:

Anspriiche an Wohnumfeld:
Sonstiges:

Preissensible Mieter

Anteil an der Bevolkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:

gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewdinschte Wohnform:
gewiinschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebaudetyp:

Anspriiche an Wohnung:
Anspriiche an Wohnumfeld:
Sonstiges:

Pragmatisch bestandige Mieter

Anteil an der Bevolkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:

gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewdinschte Wohnform:
gewlnschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebaudetyp:

Anspriiche an Wohnung:
Anspriiche an Wohnumfeld:
Sonstiges:
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4%

26 Jahre

Junge Singles, Paare

innenstadtnah, am Stadtrand, andere Stadt
sehr hoch

zur Miete Mehrfamilienhaus [MFH]

zur Miete

mittelgroB

mittelpreisig

modernes MFH

moderne Ausstattung, Badewanne,
Einbauktche, Keller-Dachboden
Discounter, Stellplatze, Freizeitangebote
geringes Einkommen

6%

50 Jahre

Singles, Alleinerziehende,

alleinstehende Senioren

innenstadtnah, am Stadtrand

hoch

zur Miete MFH / Einfamilienhaus [EFH]

zur Miete

klein — mittelgro3

preiswert

modernisierter Altbau

groBes Bad, Keller-Dachboden

Discounter, OPNV-Anbindung, Sporteinrichtungen
sehr geringes Einkommen, hoher Anteil Arbeitssuchender

13%

53 Jahre

Alleinerziehende, alleinstehende Senioren,
Paare mit minderjahrigen Kindern
innenstadtnah, am Stadtrand

sehr gering

zur Miete MFH / EFH

keine Angaben

grof3

mittelpreisig

MFH

groBes Bad, Keller-Dachboden

Discounter, OPNV-Anbindung, Sporteinrichtungen
sehr geringes Einkommen, hoher Anteil Arbeitssuchender




Anspruchsvolle Mieter

Anteil an der Bevdlkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:

gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewlnschte Wohnform:
gewinschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebaudetyp:

Anspriche an Wohnung:
Anspriiche an Wohnumfeld:
Sonstiges:

Alternative Stadter

Anteil an der Bevolkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:

gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewdinschte Wohnform:
gewinschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebaudetyp:

Anspriiche an Wohnung:
Anspriche an Wohnumfeld:
Sonstiges:

Eigentumsbildner

Anteil an der Bevolkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:

gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewinschte Wohnform:
gewlnschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebdudetyp:

Anspriche an Wohnung:
Anspriche an Wohnumfeld:
Sonstiges:

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

6%

46 Jahre

Singles,

Familien mit minderjahrigen Kindern
Innenstadt, innenstadtnah, am Stadtrand
mittel

zur Miete MFH / EFH

zur Miete

klein — groB3

hochpreisig

modernes MFH

moderne Ausstattung, Wohnkdiche, Keller-Dachboden
Restaurant, Stellplatze, Naherholungsmdglichkeiten
hohes Einkommen

4%

60 Jahre

Singles mittleren Alters, Seniorenhaushalte,
Familien mit Kindern

Innenstadt

mittel

zur Miete / im Eigentum, betreutes Wohnen

zur Miete / im Eigentum

mittelgrof3

preiswert

modernisierter Altbau

Aufzug, Barrierefreiheit

Restaurants / Kneipen, kulturelle Einrichtungen, OPNV-Anbindung
kontaktfreudig, gemeinschaftliche Wohnformen

7%

40 Jahre

Familien mit Kindern,

Paare ohne Kinder

am Stadtrand, im Umland

sehr hoch

zur Miete MFH / EFH

im Eigentum

groB3

mittelpreisig

[traditionell] freistehendes EFH
Niedrigenergiestandard, Garten
ruhige Lage, Naherholungsmaoglichkeiten, Sporteinrichtungen
individuelles Wohnen gewlnscht
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Traditionelle Familie mit Wohneigentum

Anteil an der Bevolkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:
gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewinschte Wohnform:
gewlinschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebdudetyp:

Anspriche an Wohnung:
Anspriche an Wohnumfeld:

Sonstiges:
»Empty Nester«

Anteil an der Bevdlkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:

gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewlnschte Wohnform:
gewinschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebaudetyp:

Anspriche an Wohnung:
Anspriche an Wohnumfeld:
Sonstiges:

Mobile Best Ager

Anteil an der Bevolkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:

gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewinschte Wohnform:
gewinschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebdudetyp:

Anspriche an Wohnung:
Anspriche an Wohnumfeld:
Sonstiges:
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8%

46 Jahre

Paare mit minderjdhrigen Kindern
am Stadtrand im Umland

sehr gering

im Eigentum EFH

im Eigentum

sehr groB

mittelpreisig

[klassisches] freistehendes EFH
groBes Bad, Garten

ruhige Lage, Naherholungsmaoglichkeiten,
Sporteinrichtungen

individuelles Wohnen gewinscht

15%

55 Jahre

Paare ohne Kinder,

Paare mit erwachsenen Kindern
am Stadtrand, im Umland

sehr gering

haupts. im Eigentum EFH

keine Angaben

grof

preiswert

[klassisches] freistehendes EFH
Gaste-WC, moderne Ausstattung
ruhige Lage, viele kleine Geschafte, kulturelle Einrichtungen
hohes Einkommen

11%

66 Jahre

Paare ohne Kinder, Seniorenhaushalte,
Paare mit erwachsenen Kindern
Innenstadt, innenstadtnah, am Stadtrand
sehr hoch

zur Miete / im Eigentum

zur Miete [mit Betreuung]

klein - mittelgroB

hochpreisig

modernes MIFH

seniorengerecht

ruhige Lage, Arzte / Apotheken, OPNV-Anbindung




Serviceorientierte Senioren

Anteil an der Bevolkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:
gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewdiinschte Wohnform:
gewdinschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebaudetyp:

Anspriiche an Wohnung:
Anspriiche an Wohnumfeld:
Sonstiges:

Anspruchsvolle Senioren

Anteil an der Bevolkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:
gewiinschte Wohnlage:
Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewdinschte Wohnform:
gewdinschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebaudetyp:

Anspriiche an Wohnung:

Anspriche an Wohnumfeld:
Sonstiges:

Ortsverbundene Senioren

Anteil an der Bevolkerung:
durchschnittliches Alter:
Haushaltstypen:
gewiinschte Wohnlage:

Umzugsbereitschaft:
derzeitige Wohnform:
gewdinschte Wohnform:
gewlinschte WohngroBe:
Preis:

gewiinschter Gebaudetyp:

Anspriiche an Wohnunag:
Anspriiche an Wohnumfeld:
Sonstiges:

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

8%

76 Jahre

Seniorenhaushalte

innenstadtnah, am Stadtrand

sehr gering

hauptsachlich im Eigentum, zur Miete
keine Angaben

mittelgroB - groB

preiswert - mittelpreisig

MFH / EFH

Aufzug, Barrierefreiheit

ruhige Lage, Arzte / Apotheken, gutes Image
hoher Sicherheitsstandard,

Service- und Hilfsangebote gewiinscht

10%

65 Jahre

Seniorenhaushalte

Innenstadt, innenstadtnah, am Stadtrand
gering

hauptsachlich im Eigentum, zur Miete

Miete / Eigentum [mit Betreuung]

klein - groB

mittelpreisig - hochpreisig

MFH / EFH

GroBes Bad, Gaste-WC, hohe techn. Ausstattung,
reprasentatives Wohnzimmer

gutes Image, Stellplatze, kulturelle Einrichtungen
sehr hohes Einkommen, hoher Sicherheitsstandard gewUnscht

8%

74 Jahre
Seniorenhaushalte
innenstadtnah,

am Stadtrand

sehr gering

hauptsachlich im Eigentum
keine Angaben

klein - groB

preiswert

traditionelles EFH

keine besonderen Ansprlche
gutes Image, Arzte / Apotheken, viele kleine Geschéafte
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Steckbriefe Wohnbaupotentiale

Bei der Berechnung von realisierbaren und
insgesamt angestrebten Wohnungsdichten
werden folgende Werte zugrunde gelegt

[Wohnungsdichten in WE/ hal:

Verdichtete Bauweise
in der Altstadt

Verdichtete Bauweise in der
Kernstadt bzw. in den Ortskernen 20 - 25

Einfamilienhauser in
offener Bauweise

40

12-15

Die Wohnungsdichten sind in der Regel

in Wohneinheiten je ha Bruttobauland
angegeben. Bruttobauland bedeutet, dass
hier noch andere Nutzungen wie Stra3en,
Spielpldtze und Griinanlagen einbezogen
sind. Nur bei den Baullcken bzw. bei einer
ErschlieBung Uber vorhandene Verkehrs-
systeme ist Brutto- mit Nettobauland
gleichzusetzen.

Fur die verdichtete Bauweise in der Altstadt
sind hohere Dichten angesetzt. Es handelt
sich hierbei um ein stadtisches Wohnen mit
Mehrfamilienhausern in kompakter Bau-

Breite StraBe

Kenndaten

Flache: ca. 0,5 ha

Einheiten: ca. 20 WE [40 WE/ha]
Eigentlmer: privat

ErschlieBung: vorhanden
Planungsrecht: vorhanden
FNP-Darstellung:  Mischbauflache

Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen

Umnutzung einer Gewerbebrache fur
Mehrfamilienhduser oder/ und Stadthauser
[Teil-] Abriss von Bestandsgebauden
notwendig

Bereits langere Zeit bestehendes
Entwicklungspotential

Entwicklung durch Eigentiimer notwendig
Alternative Entwicklungsoptionen in
Richtung Kulturzentrum / Handwerkerhof
vorhanden

weise. Das Parken wird in Tiefgaragen oder
nicht auf dem Grundstuck realisiert.

Die verdichtete Bauweise in der Kernstadt
bzw. in den Ortskernen geht von Reihen-
hdusern mit kleinem Grundstlck oder von
Mehrfamilienhausern mit Freiraumbezug
und oberirdischem Parken aus.

Bei Einfamilienhdusern in offener Bauweise
werden freistehende Einfamilienhauser
und Doppelhduser mit Grundstticken von
ca. 650 gm zugrunde gelegt.

Die Dichtewerte sind nicht projektspezi-
fisch gedacht, sondern mittlere Orientie-
rungswerte, von denen einzelfallbezogen
abgewichen werden kann und gerade bei
der vielfaltigeren Innenentwicklung auch
abgewichen werden soll.

Wahrend der Umsetzungsphase des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes ist
eine regelmaBige Uberprifung der Bevol-
kerungs-, Haushalts-, und Wohnungsbau-
entwicklung und der angestrebten Ziele
erforderlich [Monitoring].

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
Attraktives und wichtiges Wohnungsbau-
potential fir die Innenentwicklung

Bei weiterhin schwieriger Realisierbarkeit
einer Wohnnutzung ist die Flache fir alter-
native Entwicklungsoptionen geeignet



Bewertung Wohnbaupotentiale

. Entwicklung . Abwagung erforderlich
. Ausschluss

1 Nummerierung entspr. Abb. 5.3/17, S. 122

DomstraBBe

Kenndaten

Flache: ca. 0,2 ha

Einheiten: 14 WE [Konzept vorh.]

Eigentimer: GWG [Goslarer Wohn-
stattengesellschaft mbH]

ErschlieBung: vorhanden

Planungsrecht: tw. vorhanden

FNP-Darstellung:  Mischbauflache

Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Baullicke

= Attraktive Lage in der Altstadt

= Entwicklung durch GWG: konkrete
Planungen von Mietwohnungen vorhanden
[konstante Nachfrage gegeben]

= Zielgruppe: Senioren, Familien mit Kindern

= Wirtschaftlichkeit nur durch hohe
Ausnutzung des Grundstlickes gegeben

= Hohe Wohnqualitaten auf engstem Raum
erforderlich

An der Kaiserpfalz

Kenndaten

Flache: ca. 1,2 ha

Einheiten: ca. 26 WE [25 WE/ha]
Eigentimer: privat

nicht vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden
FNP-Darstellung:  Kleingarten
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

ErschlieBung:

Rahmenbedingungen

= Umnutzung der vorhandenen Kleingarten

= Raumliche Nahe zur Kaiserpfalz als be-
deutendes Bauwerk des Weltkulturerbes —
Bebauung aus denkmalpflegerischer Sicht
ausgeschlossen, um den Solitarcharakter
Kaiserpfalz zu erhalten

= Potentialflache ist Bestandteil des Grin-
gurtels der ehemaligen Wallanlagen — Erhalt
des Grlingurtels zur Ablesbarkeit der Wall-
anlagen wichtig

= Vorhandene Kleingdrten weisen keinen
offentlichen Charakter auf

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

. “KornstraBBe,
o g

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Attraktives und wichtiges Wohnungsbau-
potential fir die Innenentwicklung

’ S ) - y B
¥ iy 'T;:_'Ng‘ef_Strng

= Aufwendige ErschlieBung aufgrund der
Hohendifferenz zur 6ffentlichen StraBe
notwendig

Bewertung durch die Arbeitsgruppen

= Ablehnung als Wohnbaupotential durch
die Arbeitsgruppen bereits im Modul 2 des
ISEK, keine Neubewertung im Modul 3
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Steckbriefe Wohnbaupotentiale

n Osterfeld

Kenndaten

Flache: ca. 8,3 ha

Einheiten: ca. 208 WE [25 WE/ha]

Eigentdmer: Stadt Goslar P
ErschlieBung: vorhanden S \"*" R AT D Ao E:’f.gf’
Planungsrecht: nicht vorhanden ' AL A e ke SAk 3

FNP-Darstellung:  &ffentliche Grunflache

Stadtentwicklung: Innenentwicklung K‘I_us
Rahmenbedingungen

= Umnutzung

= umfangreiches Flachenpotential

= Nahe zu stadtischer Infrastruktur / Altstadt

gegeben

= Nahe zu Sportflachen vorhanden
[Larmschutz erforderlich] Bewertung durch die Arbeitsgruppen

= Stadtgeschichtliche Bedeutung des Ortes = Ablehnung als Wohnbaupotential durch
als Festplatz: Festkultur in Nahe zur Alt- die Arbeitsgruppen bereits im Modul 2 des
stadt erhalten oder adaquate alternative ISEK, keine Neubewertung im Modul 3

Flachen notwendig

H Am Osterfeld

Kenndaten

Flache: ca. 0,4 ha

Einheiten: ca. 16 WE [40 WE/ha,
Sonderform Wohnen]

Eigentlmer: privat

ErschlieBung: vorhanden

Planungsrecht: vorhanden

FNP-Darstellung:  Altenwohnen
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Liliéhl;erg_: “‘.-f,_ :

Rahmenbedingungen -0y R B I and =
* Kleine Potentialflache i Sportflachen , ==
= Nahe zu stadtischer Infrastruktur / Altstadt i L

gegeben
= Planungen fir betreutes Wohnen vorhanden,

jedoch: notwendige Infrastruktur fur Bewertung durch die Arbeitsgruppen

Senioren zu weit entfernt = Wichtiges Entwicklungspotential fur die
= Auch andere Wohnformen denkbar Innenentwicklung




Petersberg

Kenndaten
Flache:

Einheiten:
Eigentimer:
ErschlieBung:
Planungsrecht:
FNP-Darstellung:
Stadtentwicklung:

Rahmenbedingungen
= Abrundung der vorhandenen Siedlungsflache
= Kleines Entwicklungspotential in der Kern-
stadt fur Einfamilienhauser

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

ca. 0,3 ha

3 WE [ca. 6 WE]
Stadt Goslar
nicht vorhanden

nicht vorhanden g : W fe S 'E‘étr‘é,’s'
offentliche Griinflache

. . Klus
kleinteilige

AuBenentwicklung

= Nahe zur stadtischen Infrastruktur gegeben

= Flache ist eine hochwertige Grinflache am Bewertung durch die Arbeitsgruppen
Petersberg mit umfangreichen Baumbestand = Entwicklung aus denkmalpflegerischer

= In Nahe zur geologischen Formation Klus- Sicht kritisch, da der Freiraum der
felsen und Petersberg-Ruine der Stiftkirche Petersbergruine wichtig ist

St. Petri gelegen

Stadtgarten

Kenndaten
Flache:
Einheiten:
Eigentimer:
ErschlieBung:
Planungsrecht:

FNP-Darstellung:

Stadtentwicklung:

Rahmenbedingungen
= Umnutzung mit Stadtvillen [Geschosswohnen]

= Entwicklung von 2-3 Einfamilienhdusern
statt der mdéglich 6 Einheiten

ca. 1,3 halll+ 1,6 halll
ca. 73 WE [25 WE/ha]
Stadt Goslar

nicht vorhanden

nicht vorhanden,

auch laut B-Plan nicht
Sondergebiet Hotel,
offentliche Grunflache
Innenentwicklung

= Bei Realisierung einer Tiefgarage ist hdhere - ’
Dichte zu erzielen [30 WE/ha] Bewertung durch die Arbeitsgruppen

= Umfangreicher Baumbestand auf dem = Besonders geeignetes und attraktives \Wohnbaupotential
Grundstick vorhanden = Flache des stdlich anschlieBenden Stadtgartens kann

= Attraktive Lage in der Kernstadt, in Néhe einbezogen werden
zur Altstadt und zu soz. Infrastruktur gele- = Hochwertige Wohnnutzung [Stadtvillen] unter Erhalt des

gen

Parkcharakters entwickeln

= Bisher als Vorhaltestandort fir ein Hotel im = Vorhandenen Spielplatz in das Bebauungskonzept einbinden
Flachennutzungsplan verankert » Kaiserpfalzkaserne hat Prioritat als moglicher Hotelstandort
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Steckbriefe Wohnbaupotentiale

n Am Jugendzentrum B6

Kenndaten

Flache: ca. 1,4 ha - .

Einheiten: ca. 35 WE [25 WE/ha] P .~ B S i %
Eigentiimer: Stadt Goslar ' : Hei"riCh'Piepe:'StraBe
ErschlieBung: nicht vorhanden N
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung: ~ Gemeinbedarfsflache
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Umnutzung von Teilflachen fur Einfamilien-
hauser

= Jugendzentrum stellt wichtigen Treffpunkt
flr Jargenohl und Georgenberg dar

= aufgrund von Schallimmission negativ:

Entwicklung Flachen an der BundesstraBBe Bewertung durch die Arbeitsgruppen
B 6 aufgrund der Larmproblematik nicht = Nicht als unmittelbares \Wohnbaupotential
maoglich geeignet

= Alternativflache fur interne Neuorganisation
der Flachen [vgl. Potential Nr. 9]

n Hoher Brink

Kenndaten

Flache: ca. 1,3 ha

Einheiten: ca. 20 WE [15 WE/ha]
Eigentlmer: Stadt Goslar
ErschlieBung: vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung: ~ Gemeinbedarfsflache
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Umnutzung der Sportflachen fur Doppel-
hauser und Reihenhduser bei gleichzeitiger
Verlagerung der Sportanlagen auf die
Flachen am Jugendzentrum

= GroBe Grundstickstiefen bei einreihiger

Bebauung an der Stral3e = Keine Wohnbebauung auf der Schulerwei-
= ErschlieBung Uber die vorhandene Stral3e terungsflache
Hoher Brink
= Ggf. Larmkonflikt zwischen Wohnbebau- Bewertung durch die Arbeitsgruppen
ung und vorhandenen Tennisplatzen bei = Einreihige Bebauung entlang Hoher Brink
der konkreten Planung bericksichtigen ermdglichen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

Heinrich-Pieper-StraBle

Kenndaten

Flache: ca. 0,6 ha

Einheiten: 4 EFH gemal B-Plan-
Entwurf

Eigentimer: privat

ErschlieBung: vorhanden

Planungsrecht: vorhanden

FNP-Darstellung:  Kerngebiet
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

gt v
Brink== e
. Hﬂot\?_f e SR

Rahmenbedingungen L B
. : e W
= Nachverdichtung b o s o
= Z.T. Umnutzung von Gemeinbedarfsflachen gk R
= Ggf. Larmkonflikt zwischen Wohnbebau- - ; -
ung und vorhandenen Tennisplatzen bei

der konkreten Planung berUcksichtigen Bewertung durch Arbeitsgruppen
= nicht erforderlich, da B-Plan bereits in Auf-
stellung ist
Kuhlenkamp
Kenndaten
Flache: ca. 1,2 ha
Einheiten: ca. 30 WE [25 WE/ha]
Eigentimer: Stadt Goslar
ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: vorhanden

FNP-Darstellung: ~ Mischbauflache
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen
= Lage an der BundesstraBBe B 6

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Aufgrund der Schallemissionen der Bun-

desstraBBe B 6 nicht geeignet

[vergleiche Schalluntersuchung Flache am

Jugendzentrum]



Steckbriefe Wohnbaupotentiale

n Alte Rodelbahn

Kenndaten

Flache: ca. 1 ha

Einheiten: ca. 12 WE [12 WE/ha]
Eigentimer: Stadt Goslar
ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung:  Kleingarten
Stadtentwicklung: AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen
= Umfangreicher Baumbestand vorhanden
= Flache ist Teil der pragenden, bis an die
Altstadt reichenden Grinstruktur
= Lage im Landschaftsschutzgebiet [LSG]

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Ausschluss als Wohnbaupotential aufgrund
der Bedeutung als hochwertiger Naturraum

n Karsten-Balder-Stieg " 4 a2 POAE"

Kenndaten v, Bleicheweg”:;
Flache: ca. 2 ha f
Einheiten: ca. 30 WE [15 WE/ha]

Eigentlimer: Stadt Goslar

ErschlieBung: vorhanden

Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung: ~ Wohnbauflache
Stadtentwicklung: AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Bisher als Reserveflache fir Wohnen im
FNP verankert

= Bergwiesen zum Wald als wertvolle Land-
schaftsraume erhaltenswert [LSG]

= Attraktive Wohnlage fir Einfamilienhauser tektur und die privaten Freirdume erforderlich
mit guten Vermarktungschancen
= Sichtbeziehungen zwischen Stadt und Bewertung durch die Arbeitsgruppen
Landschaft sind zu berlcksichtigen = Ausschluss als Wohnbaupotential aufgrund der Lage in-
= Lediglich Arrondierung aus stadtplanerischer nerhalb der Bergwiesen und des Landschaftsschutzgebietes
Sicht empfehlenswert, d.h. eine Grund- = Zuganglichkeit der Bergwiesen gewadhrleisten:
stlickstiefe an der vorhandenen Stral3e Privatisierung durch rickwartige Garten vermeiden
= Hoher Gestaltungsanspruch an die Archi- = Keine weitere Darstellung als Reserveflache im FNP
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

SiemensstraBe-Siid

Kenndaten

Flache: ca. 0,4 ha
Einheiten: 13 WE [Konzept]
Eigentlmer: Privat
ErschlieBung: vorhanden
Planungsrecht: vorhanden

FNP-Darstellung: ~ Wohnbauflache
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Nachverdichtung mit einem Mehrfamilien-
haus

= Nahe zur Altstadt und zum Energie-
campus gegeben

= Lage am Nordhang

» Fliche bildet wichtigen Ubergangsbereich Bewertung durch die Arbeitsgruppen
in die Landschaft = Flache I: Nachverdichtungspotential fur
Wohnen

= Flache II: Flache als Teil der Eingangssitua-
tion zum Energie-Campus und daher mit
offentlichem Charakter, parkartige Gestal-
tung mit Aufenthaltsqualitat erforderlich

Steile Trift

Kenndaten

Flache: ca. 0,4 ha

Einheiten: ca. 5 WE [12 WE/ha]
Eigentimer: privat

ErschlieBung: vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden
FNP-Darstellung:  landwirtschaftliche

Flache
Stadtentwicklung: AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Landschaftlich sensibel, Landschaftsschutz-
gebiet [LSG] benachbart

= Aus stadtplanerischer Sicht lediglich
Abrundung der vorhandenen Bebauung

denkbar [kleinteilige Entwicklung] Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= GroBflachige Erweiterung im angrenzenden = Ausschluss, auch der Abrundung, als
Landschaftsschutzgebiet nicht denkbar Wohnbaupotential aufgrund der Lage

innerhalb der Bergwiesen
= keine Entwicklung bis 2025
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Steckbriefe Wohnbaupotentiale

n Kosliner StraBBe

Kenndaten

Flache: ca. 1 ha

Einheiten: ca. 12 WE [12 WE/ha]
Eigentimer: Stadt Goslar
ErschlieBung: vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung:  &ffentliche Grunflache
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Umnutzung des vorhandenen, gut ange-
nommenen Bolzplatzes fur Wohnen
[Einfamilienhé&user]

= Attraktiver alternativer Standort fir den
Bolzplatz notwendig [kurze Wege]: Stand-

orte im Gelande des Fliegerhorstes liegen Bewertung durch die Arbeitsgruppen
zu weit entfernt = Erhalt des Bolzplatzes, keine Entwicklung
fir Wohnen

Robert-Koch-StraBBe

Kenndaten

Flache: ca. 3 ha

Einheiten: ca. 18 - 36 WE [12 WE/ha]
Eigentlmer: privat

ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung:  land- und forstwirt-
schaftliche Flache

Stadtentwicklung: AuBenentwicklung Bundesstrafe [Immenréder StraGe]

Rahmenbedingungen = Flache ist Teil der zu erhaltenden Griinzasur zwischen
= Schallschutz zur BundesstraBe ist proble- den Siedlungszellen im Norden

matisch: nur kleine Erganzung ohne Schall-

schutz moglich [1-2 Reihen, 2 Reihen = Bewertung durch die Arbeitsgruppen

aufwandige ErschlieBung der hinteren Reihe] = Es ist keine gestalterische Integration der Flache in den
» Offentliche Freiflache [Anger] an der Stadtteil und aufgrund der geringen GroBe auch kein

Robert-Koch-StraBe ist ein wesentliches eigenstandiger starker Charakter zu gewahrleisten

Freiraumelement in Kramerswinkel, mit = Attraktivitat des Standorts fr die Vermarktung

attraktivem Blick in die Landschaft: Sicht- ist fraglich

beziehung in Richtung Sudmerberg wiirde = Ausschluss der Flache
durch potentielle Wohnentwicklung einge-
schrankt
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

Kramerswinkel Nord

Kenndaten

Flache: ca. 4,5 ha

Einheiten: ca. 54 WE [12 WE/ha]
Eigentlmer: privat

ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung:  landwirtschaftl. Flache
Stadtentwicklung: AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Charakter des Gutes Grauhofes ist durch
die Lage in der Landschaft gekennzeichnet:
der wichtige Freiraum zw. Gut Grauhof

ot V" $

und Kramerswinkel wiirde durch eine bau- v AR e =

liche Entwicklung beeintrachtigt Bewertung durch die Arbeitsgruppen

= Verkehrsanbindung der Flache vorhanden = Standort steht in Konkurrenz zum unmit-

= Eignung fur Einfamilienhauser telbar benachbarten Potential des Flieger-
horstes

= Zusammenwachsen des Gutes Grauhof mit
Kramerswinkel durch eine Wohnbauentwick-
lung vermeiden

= Ausschluss der Flache

Lehmweg

Kenndaten

Flache: ca. 6 ha

Einheiten: ca. 72 WE [12 WE/ha]
Eigentimer: privat

ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung:  &ffentliche Grunflache
Stadtentwicklung: AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Bisher als Reserveflache fir Kleingarten
vorgehalten

= Larmschutz zur Immenréder StraBe
erforderlich

= Isolierte Wohnbauflache: keine Vernetzung

mit Ohlhof Uber die Immenrdder StraBe Bewertung durch die Arbeitsgruppen

maoglich, mit Kramerswinkel nur sehr ein- = Standort steht in Konkurrenz zum unmit-

geschrankt telbar benachbarten Potential des Flieger-
= Flache ist Teil der zu erhaltenden Grin- horstes

zasur zwischen den Siedlungszellen im = Keine Integration in den Stadtteil moglich

Norden = Ausschluss der Flache



Steckbriefe Wohnbaupotentiale

ﬂ Fliegerhorst

Kenndaten
Flache: ca. 53 halll +ca. 3 halll
Eigentdmer: BIMA, Bundesanstalt 3
far Immobilienaufgaben o e BR @ N A ]
ErschlieBung: vorhanden, erneuerungs- : f g’:arieﬂ'bwéefr'

rape -

bzw. ergdnzungsbedurftig
Planungsrecht:  nicht vorhanden
FNP-Ubernahme: Gemeinbedarf
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Teilbereiche des Fliegerhorstes fir Wohnen
entwickelbar, auf Basis des durch den Rat
der Stadt Goslar beschlossenen Stadte-
baulichen Gutachtens zur Entwicklung des
Fliegerhorstes [s. Nutzungsmodelle S. 176 ff.] = Hoher gestalterischer Anspruch fur die

= Umfangreicher Wohnungsbestand der Einbettung in das stadtebauliche und
Nachkriegszeit mit strukturellen Problemen denkmalgeschitzte Umfeld erforderlich
im benachbarten Stadtteil Jirgenohl / Kra- = Option fur Sondernutzung des Gesamt-
merswinkel [mittel- bis langfristig in Teilen areals offen gehalten

Ruckbau erforderlich]: Angebot im Flieger-
horst muss sich abheben vom Bestand

n GrofB3e Horst

Kenndaten

Flache: ca. 1,2 ha

Einheiten: ca. 18 WE [15 WE/ha]

Eigentlimer: privat

ErschlieBung: vorhanden

Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung:  offentliche Grunflache:
Kleingarten

Stadtentwicklung: AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen
= Nahe zur Ortsmitte von Oberoker gegeben
= Lage am Osthang mit guter Besonnung
= Einfamilienhauser
= Einreihige Bebauung entlang StralBe GroBe
Horst mit vorhandener ErschlieBung maglich Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Flachenpotential jedoch groBer: Staffelung = Einreihige Bebauung mit ErschlieBung tber

am Hang erforderlich, ErschlieBung auf- die vorhandene Strale fir den Eigenbedarf
wendig, Vermarktung schwierig des Ortes sinnvoll

= Benachbartes Freiraumentwicklungspoten-  =Ziel: jungen Okeranern die Moglichkeiten
tial im Bereich Bollrich bieten, im Stadtteil wohnen zu bleiben



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

Am Kirschenbrink

Kenndaten

Flache: ca. 2 ha

Einheiten: ca. 24 WE [12 WE/ha]
Eigentimer: privat

ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung: ~ Wohnbaufléche
Stadtentwicklung: AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Randlage: keine »kurzen Wege« zur
Ortsmitte, ErschlieBung Uber StraBe Am
Kutscherweg / Am Kirschenbrink erforderlich

= Lage am Nord-Ost-Hang

= Einfamilienhauser

= Steiler Hang: problematisch fur Erschlie- Bewertung durch die Arbeitsgruppen
Bung [hoher Kostenaufwand] = Ausschluss der Flache

= Vermarktung schwierig, lediglich fur Eigen-
bedarf des Stadtteiles denkbar

Am Miillerkamp / Sonnenbrink

Kenndaten

Flache: ca. 3 ha

Einheiten: ca. 36 WE [12 WE/ha]
Eigentimer: privat

ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden,

laut B-Plan
FNP-Darstellung:  Wohnbauflache
Stadtentwicklung: AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen
= Infrastruktur im Stadtteil [z.B. Grundschule,
Kindergarten] aufgrund der negativen
Bevolkerungsentwicklung gefahrdet i -
= Aber: Infrastruktur kann durch Entwicklung grund der vorraussichtlich schwierigen

von Wohnbauflachen nicht dauerhaft Vermarktung unrealistisch
stabilisiert werden = Entwicklung von Teilflache schrankt die
= Lage am Ost-Hang mit guter Besonnung verbleibende landwirtschaftliche Nutzung ein
= Einfamilienhauser
= ErschlieBung Uber StraBe Am Sonnenbrink Bewertung durch die Arbeitsgruppen
und Am Midllerkamp méglich = Ausschluss der Flache

= Entwicklung der gesamten Flache auf-



Steckbriefe Wohnbaupotentiale

H Grundschule Oker

Kenndaten

Flache: ca. 0,6 ha

Einheiten: ca. 12 WE [20 WE/ha]
Eigentimer: privat

ErschlieBung: vorhanden

Planungsrecht: nicht vorhanden
FNP-Darstellung: ~ Gemeinbedarfsflache
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Umnutzung der Flache der Grundschule

= Voraussichtlich sind aufgrund rucklaufiger
Schulerzahlen mittel- bis langfristig nicht
beide Grundschulstandorte in Oker zu
erhalten

= Grundschule Oberoker nicht am neuen
Schulstandort der IGS integrierbar [Flachen
nicht gewahrleistet]

= Standort: Integrierte Lage im Stadtteil,
Nahe zu sozialer Infrastruktur und Nahver-
sorgung gegeben

= Mehrfamilienhaus

Am Hiittenberg

Kenndaten

Flache: ca. 0,5 ha

Einheiten: ca. 6 WE [12 WE/ha]
Eigentlmer: Stadt Goslar
ErschlieBung: vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden
FNP-Darstellung:  Mischbauflache

Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Nachverdichtung von Gérten

= Integrierte Lage im Stadtteil gegeben,
Nahe zu sozialer Infrastruktur und Nahver-
sorgung

= Lage im verkehrsberuhigten Bereich

= Attraktiver Wohnungsbestand im Umfeld

“NACKERS
PARTNER
STADTEBAL

Bewertung durch die Arbeitsgruppen

= Eignung fir Umnutzung nur in Abhangig-
keit zu einer Standortentscheidung be-
ztglich der Grundschulen [bei SchlieBung
der Grundschule Oberoker zugunsten des
Standortes Unteroker, vgl. Offentliche Ein-
richtungen]

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Eignung fir Nachverdichtung
= Realisierung fir Eigenbedarf des Stadtteils
= Ziel: jungen Okeranern die Méglichkeiten
bieten, im Stadtteil wohnen zu bleiben



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

OrdensritterstraBBe

Kenndaten

Flache: ca. 0,3 ha

Einheiten: ca. 6 WE [20 WE/ha]
Eigentlmer: privat

ErschlieBung: vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung: Mischbauflache
Stadtentwicklung:  Innenentwicklung

Rahmenbedingungen
= Umnutzung einer Brachflache, Discounter
Aldi-Nord innerhalb des Stadtteils verlagert
= Eignung fur Einfamilienhauser
= Integrierte Lage im Stadtteil
= Unmittelbare Nahe zu Gewerbe beeintrach-

tigt Lagequalitaten Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Attraktivitat des Standortes fir die » Umnutzungspotential fir Eigenbedarf des
Vermarktung ist fraglich Stadtteils

Am Pfennigsteich

Kenndaten

Flache: ca. 2,2 ha

Einheiten: ca. 26 WE [12 WE/ha]
Eigentimer: privat

ErschlieBung: vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung: ~ Mischbauflache
Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Bestand: Geschosswohnungsbau, bereits
teilweise rickgebaut

= Einfamilienhauser

= Nahe zu sozialer Infrastruktur und Nahver-
sorgung des Stadtteils nicht gegeben

= Keine unmittelbare Integration in den Bewertung durch die Arbeitsgruppen
Stadtteil moglich = Ausschluss der Flache

= Schlechte Besonnungssituation aufgrund
der engen Tallage

= Attraktivitat des Standortes fur die Ver-
marktung ist fraglich

Ptstans 237
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Hahndorf Siid

Kenndaten

Flache: ca. 4,4 ha

Einheiten: ca. 44 WE [12 WE/ha]
Eigentimer: Stadt Goslar
ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: vorhanden
FNP-Darstellung: FNP-Reserve,

Wohnbauflache
Stadtentwicklung:  AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Dezentrale Lage in der Gesamtstadt

= Einfamilienhauser

= ErschlieBung Uber Stadtweg erforderlich

= Eingriinung des bestehenden Wohngebietes
bildet positiven Ortsrand nach Stden

= Infrastruktur im Stadtteil [z.B. Grundschu-
le, Kindergarten] aufgrund der negativen
Bevolkerungsentwicklung gefahrdet

= Aber: Infrastruktur kann durch Entwick-
lung von Wohnbaufldchen nicht dauerhaft
stabilisiert werden

Kleinsthofsiedlung

Kenndaten

Flache: ca. 1,5 ha

Einheiten: ca. 18 WE [12 WE/ha]
Eigentimer: privat

ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung:  Grunflache, Flache fur
Landwirtschaft und
Wohnbaufléche

Stadtentwicklung: Innenentwicklung

Rahmenbedingungen
= Nachverdichtung bestehender Strukturen
= Einfamilienhauser
= ErschlieBung Uber Vierberge StraBe und
GartenstraBBe moglich
= Keine Infrastruktur vor Ort vorhanden

= Aufgrund hoher finanzieller Vorleistungen
durch die Stadt Goslar, z.B. ErschlieBung,
ist die Wirtschaftlichkeit einer MaBnahme
fraglich

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Ausschluss der Flache

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Voraussichtlich geringe Nachfrage
= Nachverdichtung jedoch grundsatzlich
maoglich



Gut Ohlhof

Kenndaten
Flache:
Einheiten:
Eigentimer:
ErschlieBung:
Planungsrecht:

FNP-Darstellung:

ca. 2 ha

ca. 24 WE [12 WE/ha]
Stiftung Neuwerk
nicht vorhanden

nicht vorhanden
Mischbauflache /
offentliche Griinflache

Stadtentwicklung: AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Charakter des Gutes Ohlhof durch die
Lage in der Landschaft gekennzeichnet

= Bisherige Entwicklung positiv: konzen-
trierte kreisférmige Anordnung der arron-
dierenden Bebauung, Rénder stark einge-
grunt [Garten mit Wiesen und Baumen]

= Starke Einsehbarkeit der Potentialflache
aus dem landschaftlich gepragten Umfeld

= Bereits starke Uberformung des Gutshofes
durch bisherige Entwicklung, eine weitere
Uberformung ist negativ zu bewerten

Lehmgrube / GroBe Wiese

Kenndaten

Lehmgrube: 5 ha/ 60 WE [12 WE/ha]
GroBe Wiese: 7 ha /84 WE [12 WE/ha]
Eigentimer: Stiftung Neuwerk

ErschlieBung:
Planungsrecht:

FNP-Darstellung:

nicht vorhanden
nicht vorhanden
landwirtschaftl. Flache

Stadtentwicklung: AuBenentwicklung

Rahmenbedingungen

= Charakter des Gutes Ohlhof durch die
Lage in der Landschaft gekennzeichnet:
der wichtige Freiraum zw. Gut Ohlhof und
Ohlhof wiirde beeintrachtigt

= Pragnanter Ortsrand zum Stadtteil Ohlhof

vorhanden

= Larmschutz an der K 1 erforderlich

= Direkte punktuelle Anbindung an den Stadt-
teil fur FuBganger und Radfahrer maglich

= Vorhandene ErschlieBungsstraen in Ohlhof
fir PKWs ausgelastet, daher keine Anbin-
dung der Potentialflachen hiertiber moglich

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Ausschluss der Flache
» Keine zu starke Uberformung des Guts-
hofes durch Wohnbauentwicklung

gute Anblndung
entrum:FuB-
: uncf Radweg

= ErschlieBung der Flachen Uber die K 1
erforderlich

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Ausschluss des Flachenpotentials aufgrund
der isolierten Lage im Stadtteil und
= Erhalt der Freiraumsituation



Steckbriefe Gewerbepotentiale

8.4 Steckbriefe Gewerbepotentiale

Landwirtschaftliche
Flachen

Flache fiir Aus-
gleichs- und Er-
satzmaBBnahmen

\

Jerstedt-Ost

o

PlanstraBe, im,
\Verkehrsentwicklungs-
Rllan dargestellte
Netzergénzung

|

ﬂ Gewerbegebiet Jerstedt

Kenndaten Bewertung durch die Arbeitsgruppen
Flache Jerstedt-West: ca. 4 ha = Keine weitere Uberformung des Stadtteils:
Flache Jerstedt-Ost: ca. 6 ha Abschluss der Gewerbeentwicklung mit
ErschlieBung: vorhanden den vorhandenen Entwicklungsreserven
Planungsrecht: nicht vorhanden = Jerstedt-Ost: Konflikt von Gewerbeansied-
FNP-Darstellung: landwirtschaftlich lung mit der vorhandenen Wohnbebauung
genutzte Flache vermeiden, keine Realisierung der Netzer-
ganzung entsprechend des Verkehrsent-
Rahmenbedingungen wicklungsplanes
= Starke Uberformung des dérflichen Stadt- = Jerstedt-West: Abstand zu B 6 halten und
teils in den letzten Jahrzehnten den Ortseingang durch eine Eingrinung
= Verkehrliche Anbindung Uber die Bundes- des Gewerbes positiv gestalten
straBe B 6 vorhanden, aber verkehrliche = Keine weitere Entwicklung nach Norden
Anbindung des GE BaB3geige attraktiver Uber die dargestellte Entwicklungspers-
= Parallel zum ISEK-Verfahren wurde bereits pektive hinaus

eine 6 ha umfassende nordliche Entwick-
lung eingeleitet

= Mit den aktuell zur Verfliigung stehenden
Flachen sind Entwicklungsreserven fir die
nachsten 10 bis 15 Jahre am Standort
vorhanden



Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

Bewertung Gewerbepotentiale

1 Nummerierung entspr. Abb. 4.1/9, S. 76

BaBgeige-Sud

Kenndaten

Flache: ca. 6,4 ha

ErschlieBung: vorhanden ; -

Planungsrecht:  nicht vorhanden : ety SHOTRCh e M ivts chaftiich
FNP-Darstellung: Mischbauflache, land- : IR0 PR v fathe

wirtschaftlich genutzte
Flache, Grunflache

Rahmenbedingungen

= Umnutzung von Mischbauflachen, land-
wirtschaftlich genutzter Flachen und
Grinflache

= Topographie auf dem Grundsttick vorhan-
den, so dass die ErschlieBung auf dem
Grundstick selbst schwieriger ist

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Entwicklung der Flache mit Gewerbe
sinnvoll

westlich BaBgeige-West

Kenndaten

Flache: - -

ErschlieBung: nicht vorhanden

Planungsrecht:  nicht \{orhande.n abis ol X

FNP-Darstellung: landwirtschaftlich
genutzte Flache

Rahmenbedingungen .
= Charakter des Gutes Riechenberg ist durch b

die Lage in der Landschaft gekennzeichnet ﬁ RGilétchénberé £ |

[vgl. auch Gut Ohlhof und Gut Grauhof] . o I
= Gebiet mit Freiraumfunktion, tw. Vorrang-

gebiet fur Natur- und Landschaft laut

Regionalem Raumordnungsprogramm

[RROP]

= Bisherige Grenze des Gewerbegebietes sichern: der Freiraum zwischen B 6 und Gut Riechenberg
nach Westen bildet die B 6 soll als wichtiger Abstand zum Gewerbe gewahrt werden
= Hochwertige Prasentation des Gewerbes an der Bundes-
Bewertung durch die Arbeitsgruppen straBBe zur Gestaltung des Stadteingangs erforderlich
= Keine Entwicklung des Gewerbegebietes = B 6 als Allee ausbilden

nach Westen Uber die BundesstraBe B 6
= Vorhandene landschaftliche Situation

A)tsiati 241
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Hahndorf

GFE Grauhof.
/' T~
(-‘-".

au-',","'f,e’, Landwehy

Nord I

BaB3geige Nord

Kenndaten BaBgeige-Nord |

Flache: ca. 11,7 ha
ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht:  vorhanden

FNP-Darstellung: Reserve-Flache Gewerbe

Kenndaten BaB3geige-Nord Il

Flache: ca. 31,6 ha

ErschlieBung: nicht vorhanden

Planungsrecht:  nicht vorhanden

FNP-Darstellung: landwirtschaftlich
genutzte Flache

Rahmenbedingungen

= Vorhandener Héhenricken bildet die
bisherige Grenze des Gewerbegebietes
BaBgeige nach Norden und somit eine
natdrliche Grenze [visuell wird das Gewerbe
von Norden nicht wahrgenommen]

= ErschlieBung aus dem vorhandenen
Gewerbegebiet problematisch

= Optimierung der ErschlieBung durch eine

direkte Anbindung und Beginn der Maf3-
nahme von der Grauhofer Landwehr

Bewertung durch die Arbeitsgruppen

= In Abwagung der geringen gesamtstad-
tischen Potentiale ist eine Ausweisung
von Gewerbeflache bis zur Bahnlinie als
Handlungsreserve sinnvoll

= In Rucksichtnahme auf die Harzer-Grauhof-
Brunnen entwickeln

= Beginn der Entwicklung von der StraBe
Grauhofer Landwehr sinnvoll



Fliegerhorst

Kenndaten

Flache: ca. 5,3 hall] +
ca. 33,7 ha[ll]

ErschlieBung: vorhanden

nicht vorhanden
nicht beplanter Bereich

Planungsrecht:
FNP-Darstellung:

Rahmenbedingungen

= Teilbereiche des Fliegerhorstes fiir Gewerbe
entwickelbar, auf Basis des durch den Rat
der Stadt Goslar beschlossenen Stadte-
baulichen Gutachtens zur Entwicklung des
Fliegerhorstes [s. Nutzungsmodelle S. 176 f.]

= Erhohte Entwicklungskriterien fir Gewerbe
und Dienstleistungen zur Einbettung in das
stadtebauliche Umfeld und die Freiraum-
situation notwendig

= An den Nahtstellen zu Wohngebieten ein-
geschrankte Emissionswerte flr gewerb-
liche Nutzung

Entwicklung des Chemiestandortes
»Im Schleeke« nach Suden /
Biomassekraftwerk

Kenndaten

Flache: -

ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht:  nicht vorhanden
FNP-Darstellung:  Grinflache

Rahmenbedingungen

= Biomassekraftwerk fir Nahwarmeversor-
gung benachbarter Industriebetriebe: als
Reserve-Flache Gewerbe im FNP dargestellt,
Sondergebietsausweisung auf B-Plan-
Ebene bereits im Verfahren

= Bahn bildet naturliche Grenze der Gewerbe-
und Industrieflachen des Chemiestandortes
nach Stden zum Freiraum des Bollrich

= Entwicklungsmaoglichkeiten des Chemie-
standortes im Bestand vorhanden

= ErschlieBung weiterer Flachen stdlich der
Bahn [unter oder Gber der Bahn] ist proble-
matisch und aufwendig

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

i " .I y e }
sBreslauer
Stral3e

= Nutzung des pragenden Bestandes als
vorrangiges Ziel

= Option flr Sondernutzung des Gesamt-
areals offen gehalten

Landschaftsschutzgebiet Chemiestandort
Im Schleeke

Willhelm Weule
GmbH

Gxc Coatings GmbH

[ehem. Genithe] Oker Chemie

Biomasse-
raftwerk
- [ca. 3'ha]

& [ ]Gewerbe

[ Jindustrie

= Nahe zum schitzenswerten Landschaftsraum Bollrich
ist gegeben

= Negative Auswirkungen auf das Stadtbild bei weiterer
stdlicher Entwicklung

Bewertung durch die Arbeitsgruppen

= Keine Abwagung fur das Biomassekraftwerk erforderlich,
da sich diese Entwicklung bereits im Verfahren befindet

= Weitere Entwicklung stdlich der Bahntrasse wird aus
Sicht des Gutachters nicht empfohlen, dies wird von den
Arbeitsgruppen mitgetragen [keine Entwicklung]
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n Bahnhof Oker

Kenndaten

Flache: ca. 3,2 ha

ErschlieBung: vorhanden Mischbau-
Planungsrecht:  nicht vorhanden - flache

FNP-Darstellung: Reserve-Flache Gewerbe

Bahnhof!#
Oker

Rahmenbedingungen

= Aktuelle Nutzung der Flache mit
Kleingarten

= Verbindungsflache zwischen Bahngeldnde
und Mischbauflache

= Benachbarter Holzumschlagplatz auf
Flachen der Bahn

Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Entwicklung der Flache fur Gewerbe

n Kaltes Feld

Kenndaten

Flache: ca.10-20 ha
ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: nicht vorhanden

FNP-Darstellung:  Industriegebiet,
landwirtschaftlich
genutzte Flache

Rahmenbedingungen

= Nachnutzung des Kiesabbaugebietes als
Industriestandort

= Gute Erreichbarkeit der Flachen

= Landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
aufgrund der Schadstoffbelastung nicht

gegeben
= Flachenbedarf fur kiinftige Gewerbean- Bewertung durch die Arbeitsgruppen
siedlungen Uber die Wiedernutzbarma- = Ziel: Ausweisung des Kalten Feldes als In-
chung von Belastungsflachen decken dustriegebiet zur Schaffung von regionalen
= Konkurrierende Entwicklungspotentiale der Arbeitsplatzen
Stadt Bad Harzburg vorhanden = Interkommunale Kooperation zwischen
= Abhangigkeit zu Stadtentwicklungszielen den Stadten Bad Harzburg, Vienenburg
angrenzender Gemeinden vorhanden und Goslar anstreben
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J Wohnbaupotential:
negativ bewertet

Wohnbaupotential
Lehmgrube:
negativ bewertet

Gut Ohlhof

Kenndaten

Flache: ca. 20 ha
ErschlieBung: nicht vorhanden
Planungsrecht: vorhanden

FNP-Darstellung:  Reserve-Flache Gewerbe

Rahmenbedingungen

= Charakter des Gutes Ohlhof durch die freie
Lage in der Landschaft gekennzeichnet:
der wichtige Freiraum zw. Gut Ohlhof und
Ohlhof wiirde beeintrachtigt

= Pragnanter Ortsrand zum Stadtteil Ohlhof
vorhanden

= Gute Verkehrsanbindung gegeben, aber
keine Integration der Entwicklungsflache in
das Umfeld

= Erforderliche Abstandsflachen zu Gber-
regionalen Verkehrsachsen und zu der
vorhandenen Wohnbebauung schranken
das Flachenpotential ein — angemessen
groBe Gewerbeeinheiten kdnnen nicht
angesiedelt werden.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Goslar

10\‘15‘3‘:?
: S 5~
Wohnbaupotential sgnat i o
GrofBe Wiese: pradls e =
negativ bewertet v B

P

=

-
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Bewertung durch die Arbeitsgruppen
= Erhalt der Freiraumsituation
= Keine Entwicklung von Gewerbeflachen
[und Wohnbauflachen, vgl. Wohnbau-
potential 31+32, S. 239]
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Allgemein / sektoriibergreifend
Ackers Partner Stadtebau: Stadtebauliches Gutachten Fliegerhorst Goslar — Entwicklung
der ehemaligen Kaserne; Januar 2011

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt geandert am 31. Juli 2007

LROP 2008 [Niedersachsische Landesregierung 2008]: Novelle des Landes Raumordnungs-
programms, Hannover

RROP 2008 [GroBraum Braunschweig]: Regionales Raumordnungsprogramm fir den GroB-
raum Braunschweig, Braunschweig

Stadt Goslar: Stadtebauliche Sanierung in Oker, Zwischenbericht, Goslar, September 2009

Bevolkerung und Wohnen
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NIW 2008: Niedersachsisches Institut fir Wirtschaftsforschung: Regionalmonitoring
Niedersachsen Regionalreport 2008, Hannover

Stadt Goslar 2002: Wohnflachenkonzept, Fachbereich Planen und Bauen

Stadt Goslar 2009: Statistiken zu Bevolkerungsentwicklung, Altersstruktur,
Wanderungsbewegungen

GEWOS 2009: Goslar 2020 Wohnungsmarktanalyse und -prognose Endbericht, Hamburg

GEWOS 2009: Wohnstiltypen, Wohnwiinsche und Wohnzufriedenheit in Goslar,
Endbericht, Hamburg

Natur und Landschaft
Niedersachsisches Umweltministerium - Referat fiir Presse- und Offentlichkeitsarbeit 2007:
Auf den Spuren der Boden in Niedersachsen, 2. aktualisierte Auflage, Hannover

Roedenbeck und Roedenbeck 2006: Entwicklungskonzept Wallanlagen Goslar, Braunschweig

Stadt Goslar 2007: Landschaftsfiihrer zur Karte »Die Wege des Erzes in einer tber 1000
Jahre alten Goslarer Kulturlandschaft«

Denkmalschutz / Denkmalpflege
Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege 2004: Landwehren, Lineare Denkmale
zwischen Forschung und Denkmalpflege, Hannover

Stadt Goslar 2009: Masterplan Altstadt Goslar

BauBeCon 2009: Vorbereitende Untersuchung der Stadt Goslar »Weltkulturerbe
Altstadt-Mitte«, Bremen

Wirtschaft
CIMA Beratung + Management GmbH 2010: Zentrenkonzept Goslar, Libeck

Veldung Marketing- und Konzeptionsberatung e.K. 2009: Konzept Erlebnis-Sportpark
Hahnenklee, Fulda
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Stadt Goslar 2009: Statistiken zu Géastezahlen, Ubernachtungszahlen, Aufenthaltsdauer

Verkehr
Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert 2006: Stadt Goslar Verkehrsentwicklungsplan
2005, Hannover

Plan und Rat 2005: Regionales Radverkehrskonzept Zweckverband GroBraum
Braunschweig, Braunschweig

Offentliche Einrichtungen
Stadt Goslar 09/2008: Entwicklung der Schiiler und Klassen Grundschulen

Stadt Goslar 09/2008: Schulstatistik
Stadt Goslar 08/2009: Betreuungsangebote der Kindertagesstatten in Goslar
Stadt Goslar 10/2009: Rickbau von Spielplatzen

Kartengrundlagen

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung: ALK [Automatisierte Liegenschaftskarte]
verwendet als Grundlage bei den Stadtteilkonzepten

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung: TK25 [Topographische Karte 1:25000]

verwendet als Grundlage bei den Raumlichen Leitbildern, den Wohnungsbau- und
Gewerbepotentialen, der Kartierung der 6ffentlichen Einrichtungen und Nahversorgungs-
einrichtungen und den Analyseplanen

Stadt Goslar: Digitaler Stadtplan 1:10000, Stand 2007

verwendet als Grundlage bei den Rdumlichen Leitbildern, den Wohnungsbau- und
Gewerbepotentialen, der Kartierung der 6ffentlichen Einrichtungen und Nahversorgungs-
einrichtungen, den Analyseplanen und den Stadtteilkonzepten
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anvertraut.

Samtliche Rechte, vor allem Nutzungs- und Urhe-
berrechte, verbleiben bei dem Biiro Ackers Partner
Stadtebau in Braunschweig.
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